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捕捉伯明翰樓市升勢!
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• 為客戶提供一站式服務的物業投資公司，由購買、

申請房屋貸款、出租、租務管理及轉售一應俱備

為客戶提供世界各地具投資價值項目

• 由一班有經驗投資海外房地產的團隊組成

• 榮獲《資本壹週》「智選品牌大獎2016」之智選海外

物業代理品牌大獎

• 榮獲《經濟一週》「實力品牌大獎2017」之海外物業

代理
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英國脫歐後 : 匯率

36%
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伯明翰
Birmingham
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伯明翰 –地理位置

o 航空、鐵路和公路的交通非常便利

o 三條高速公路M5、M6和M42連接全英所有
地區

o 乘火車往返倫敦或曼徹斯特均<1.5小時

o 伯明翰國際機場是英國第三大機場, 直達全球
110個城市

o 位於英格蘭中西部

o 英國第二大城市

o 2個和4個小時可覆蓋四千萬人口和全國90%區域，

極具戰略價值。
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人口年輕 + 高學歷

• 英國第二高人口城市,市中心區人口達120萬

人、都會區人口約370萬

• 英國中西部地區中增長最快及最年輕化

• 年齡界乎16至34歲居民佔全部人口的 三分

一以上，高於英國整體(13.5%)

• 2007-16 人口增長 : 103,726, 當中移民人數

60,393人, 佔58.2%

• 2016年就有6,016人從倫敦遷往伯明翰，遠

超遷往英國其它城市的人數 曼徹斯特 謝菲爾德 里茲 利物浦 伯明翰 紐卡素

伯明翰 –人口結構

Source: Office for National Statistics, 2014
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伯明翰 –交通連接國際

o 伯明翰國際機場 (BHX)

o 每年處理旅客吞吐量超過970萬人次

o 提供在英國內陸航班(如愛丁堡、紐基)

以及到歐洲(如米蘭、巴黎、柏林)，美

國(紐約)， 中東(杜拜)等國際直航

o HKG  BHX (最快約15小時*)

*來源：Skyscanner
海南航空公司2017
年7月開辦伯明翰來
往北京航班。

國泰每周至少七班往來
香港來往伯明翰航班
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伯明翰 –主要交通
o 高速公路

o 高速公路M5、M6和M42連接全英所有地區

o 鐵路

o Regional Rail﹕於伯明翰市內行駛，亦能通往其周邊

城市 (如 Wolverhampton、Stafford、Rugby)

o National Rail ﹕可通往英國各個城市 (由伯明翰前往倫

敦，車程約需 1.5 小時)

o 巴士

o 多條巴士綫路於市內行駛，並能通往附近城市 (如

Coventry、Wolverhampton)

o 電車

o 連接伯明翰及 Wolverhampton3
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5所大學：

o 合共超過75,000 大學生人口

o 學生總數於全英國位居第2

o 倫敦以外最大的高等教育中心

伯明翰大學

o 全英國排名15 (Academic Ranking of World Universities 2015)

o 世界82強名校 (QS World University Rankings 2016)

o 校友中共有2位諾貝爾獎得主及4位首相

伯明翰 –高等教育

Source: The Guardian, UK 2015 
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o 伯明翰連續4年是全英國最大的創業城市

o 2016年上半年便有9,151 家新公司成立。

o 《 泰晤士報 》 稱伯明罕是「首都倫敦之外最有活力的創業社區」。

o 2016年，伯明翰創業型企業數量增加37％；2011年至2015年之間，
外商直接注資額猛增243％。

o 大伯明翰區域於2015/16年吸引81項新的外國直接投資項目, 創造大
量就業人數。

o 高增值產業- 即 Business, Professional and Financial Services

(BPFS)、生命科技及數據產業於伯明翰有顯著的25% 增長。

伯明翰 –商業活動
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世邦魏理仕(CBRE) 指2016年上半年，伯明翰
的辦公室佔用率超過50萬平方英尺，比過去
五年同期的平均水平高出57％。

伯明翰 –商業活動

第一太平戴維斯於 2016 年
的一份報告中發現，在過去
十多年間，伯明翰、曼徹斯
特、卡迪夫及愛丁堡的辦公
室佔用率升幅分別為105%、
39%、41%及 44%。
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UK Trade and Investment指 ，伯明翰於2014年擊敗了曼徹斯特
成為倫敦以外的外商投資最熱門目的地，新創造出了1.9萬個
新工作職位。

在這些投資中，汽車製造業佔了2/3，商業和專業服務佔項目
的30％。

伯明翰 –商業活動
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進駐伯明翰的國際企業

經濟發展

英國中南部經濟重鎮
o 經濟規模僅次於倫敦

o 製造業和商務服務業為主

o 重點發展產業: 低碳工業、

醫藥/健康醫療/生命科學

及農業食物業。
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o 匯豐十層高的新總部將在2018年1月開始啟用，創造
1,200個就業崗位

伯明翰位處英國中部的地利，是國家辦事處和
跨國辦事處的理想地點。

o 德意志銀行（Deutche Bank）最近在
伯明翰創造了1,200個就業機會。

o 普華永道進駐伯明翰的新辦公室

o 2019年英國稅務海關總署（HM Revenue &
Customs）將在伯明翰創造3,000個就業崗位，
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伯明翰過去幾年有兩個重要的趨勢，分別為

➢市中心的一系列大規模改造計劃，以及

➢「面向未來」的城市交通基建。

伯明翰 –經濟發展
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伯明翰 –經濟發展
大型基建: 綜合發展區 (£2.1bn each year)

大城市規劃 -

o 為期20年的市中心總體規劃項目 2010-2030

o 包括城區往外擴張，將原來市中心地帶擴大十倍；
進行大型建設及轉型計畫，刺激商業發展，增加
就業機會及辦公室的需求。

o 目標在2030年前擠入世界排名前20大城市。

o 增加50,000個就業額

o 每年將可帶來 210億英鎊的經濟效益

o 計畫核心包括耗資5億英鎊的「天堂」開發項目。

擴展城市帶動就業



THE CURVE II

大型項目
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伯明翰 –大型基建
耗資£7.5億翻新的伯明翰新街火車站每天服務
170,000名乘客，是英國除倫敦以外最繁忙的火
車站，也是全英國最繁忙的換乘站 --平均每37秒
鐘就有一輛火車開離。

翻新項目於2015年9月峻工

零售業因為Grand Central購物中心於2015年正
式開業而變得異常興旺。這所巨型購物中心，面
積約435,000平方呎，已成功吸引著名John

Lewis百貨公司進駐，今天大伯明翰市已是倫敦
市外全國唯一三大國內百貨公司同時具備的城市

落成
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伯明翰 –經濟發展
大型基建: 綜合發展區

HSBC HQ 2018 年1月進駐
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伯明翰 –大型基建

天堂廣場 （Paradise Circus）

項目位於伯明翰市中心張伯倫廣場
(Chamberlain Square)，總投資額達5億
英鎊。

第一期工程專注於基礎設施改造，包括改
善樓盤周圍的高速公路和張伯倫廣場，並
興建能夠俯瞰張伯倫廣場的兩座寫字樓。

屆時將作為普華永道總部，規模可容納達
1,400多名員工。
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伯明翰 –大型基建

復興工程Smithfield位於伯明翰市中心
New Street火車站的東南方，總面積
14公頃。

這一項目將提供新住宅區、零售市場和
公共空間，同時伯明翰的Midland 
Metro輕軌將連接至該區域。

伯明翰 Smithfield
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大型製造業
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伯明翰 –經濟發展

o 從倫敦前往伯明翰車程將縮短一半，49 分鐘即可到達

o 總投資達到320億英鎊

o 創造超過60,000個就業機會

o £13億地方經濟效益 從伯明翰出發前往：

大型基建: 英國高鐵HS2項目
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£145million擴建計劃
伯明翰電車(Metrolink Upgrade) 

• 初步工程已於17年動工，預計
2021年春季完成整個擴建工程。

• 交通局將提供 £59.8million 資助
耗資達 £145million的擴建計劃。
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伯明翰 –房屋價格

❖ 强勁住屋需求

o 大量新興行業吸引吸引年輕專業人士進駐

o 大型學生群衍生的住屋需求

o 激增的人口刺激需求

❖ 市中心住宅物業供應少

o 2016年之前每年新住宅單位供應少於500間

(來源：Select Property)

供不應求

樓價將持續上升
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伯明翰 –房地産市場 跑贏大市！
• 自2015年中開始, 每年樓價升幅5%-10%, 跑贏英

國其他城市

• 自2009年累積升幅達43%

• 伯明翰現時住宅均價為英鎊175,000, 低於全國均
價英鎊243,000

• 預計由2018年至2020年累積升幅達14%至平均尺
價英鎊500
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伯明翰 –房地産市場 跑贏大市！

原因一: 外來人口

• 伯明罕市中心住宅呎價為英鎊300-450,
倫敦市中心呎價為英鎊1,000-2,000+

• 更佳生活環景、就業機會, 吸引大量年
青人定居

• 優質大學
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伯明翰 –房地産市場 跑贏大市！

原因二: 供不應求

• 未來20年, 增加100,000家庭住戶

• 每年新屋需求達3,577間

• 每年新屋供應約2,000間
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伯明翰 –房地産市場

稳定租金升幅
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PROJECT FAST FACTS

Project : The Curve II

Address : Birmingham, B15

Lease Term  250 Years

Builder : Crest Nicholson

Unit Size :
1 bedroom from 493 sqft
2 bedroom from 659 sqft

Total Unit  : 46 Units 

Ceiling Height : 2.4 m

Service Charge : £2.03 / sqft (estimated)

Ground Rent :
£250 (1 bed)
£350 (2 bed)

Completion : Q4 2018
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地理位置
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週邊大學
1. University of Birmingham

5分鐘車程

2. Aston University
8分鐘車程

3. Birmingham City University
8分鐘車程

4. Newman University
15分鐘車程

5. University College Birmingham
9分鐘車程
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1-5/FG/F

6/F
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室內現況
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購買流程

1. 今日付港幣50,000預訂金

2. 21天內於香港簽署買賣合同 (SPA) 及簽
約同時匯款10%首期到英國律師信託戶口

3. 簽約6星期後支付5%

4. 90天內退回港幣50,000預訂金

5. 本集團可代客戶申請最高六成按揭，年息
約3.64%，供款期可達25年

6. 2018年10月收樓及支付樓價的85%
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申請按揭流程

1. 英國中國銀行Natwest可提供最高六成按揭，浮動年息約
3.64%，供款期可達25年

2. 銀行會查閱香港個人信貸記錄, 但英國的貸款不會記錄於你
的信貸評級

3. 借款人每月收入最低要求為港幣25,000

4. 借英鎊, 還英鎊!

5. 貸款年期長達25年, 年齡上限為65歲, 以較低者為準

6. 按揭申請所需基本文件如下:
- 最近3個月糧單及銀行月結單
- 最近2年稅單

7. 整個申請過程於香港進行, 不需前往英國
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Thank You !
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Disclaimer
You acknowledge that: (i) the information contained in this document and such other material issued in connection therewith (the “Content”) are provided for information purposes only and will 
not be regarded as advice on securities or collective investment schemes or other financial or investment advice; (ii) the Content is not intended for the purpose of advice, dealing or trading in 
securities or collective investment schemes; (iii) the Content may include certain information taken from property surveys, stock exchanges and other sources from around the world; (iv) the 
Content is provided on an “as is” basis and by way of a summary and we do not guarantee the accuracy, completeness, or timeliness of the Content; (v) the Content may be subject to the terms 
and conditions of other agreements to which we are a party; (vi) none of the information contained in the Content constitutes a solicitation, offer, opinion, or recommendation by us to buy or sell 
any security, or provision of legal, tax, accounting, or investment advice or services regarding the profitability or suitability of any security or investment; (vii) you should not rely on the Content as 
the sole means of making any investment decision relating thereto and you should seek professional, independent and specific advice on any such investment decision; (viii) the property market is 
volatile and illiquid and property prices and rental yields may fluctuate widely or be affected by a broad range of risk factors; (ix) all plans and specifications in the Content are intended as a guide 
only and are subject to such variations, modifications and amendments as may be required by the relevant authorities or the relevant developer’s consultants or architects; (x) all renderings and 
illustrations in the Content are artists’ impressions only and all measurements are approximate subject to final survey and confirmation; (xi) the Content is not intended for use by, or distribution 
to, any person or entity in any jurisdiction or country where such use or distribution would be contrary to law or regulation; and (xii) the Content has not been authorised or approved by the 
Securities and Futures Commission of Hong Kong or any regulatory body of competent authority whether in Hong Kong or elsewhere.
Accordingly, you assume all responsibility and risk for reliance upon and the use of the Content and, we, our agents, directors, officers, employees, representatives, successors, and assigns 
expressly disclaim any and all responsibility for any direct or consequential loss or damage of any kind whatsoever arising directly or indirectly from: (i) the use of the Content, (ii) reliance on any 
information contained in the Content, (iii) any error, omission or inaccuracy in any such information including, without limitation, financial data, forecasts, analysis and trends, or (iv) any action or 
non-performance resulting from the foregoing. This exclusion clause shall take effect to the fullest extent permitted by applicable laws.
We and our representatives only work in relation to real estate located outside Hong Kong. Therefore we are not licensed under the Estate Agents Ordinance (Cap. 511 of the Laws of Hong Kong) 
to deal with Hong Kong real estate (nor are we required to be so licensed).
Professional Advice Any statement contained in the Content is made on a general basis and we have not given any consideration to nor have we made any investigation of the investment 
objective, financial situation or particular need of any user or reader, any specific person or group of persons.
You are advised to make your own assessment of the relevance, accuracy and adequacy of the information contained in the Content and conduct independent investigations as may be necessary 
or appropriate for the purpose of such assessment including the investment risks involved. You should consult an appropriate professional advisor for legal, tax, accounting, or investment advice 
specific to your situation, as to whether any governmental or other consents are required or if any formalities should be observed for the purposes of making such investments as are mentioned in 
the Content. If you are unsure about the meaning of any of the information contained in the Content, please consult your financial or other professional advisor. 
Third Party References References to third party publications are provided for your information only. The content of these publications are issued by third parties. As such, we are not responsible 
for the accuracy of information contained in those publications, nor shall we be held liable for any loss or damage arising from or related to their use.


